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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Rikard Malmi Ordférande
Josephine Ingemarsson Sekreterare
Victor Pettersson Kassor
Anna Franzén Ledamot Avgick vid arsstdmma 2022-04-25
Axel Sundqvist Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Andersson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Ulla-Britt Bjorkman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fatet 5 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgdr boyta och 101 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fransférlangning 101 m? 2025-11-27
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Besiktning Obligatorisk 2022 Genomford och godkdnd OVK utav

Ventilationskontroll OVK Center.

Rensning Ventkanaler 2022 Genomfordes i samband med OVK.

Projekt fastighetens varmesystem 2021 Projekt gallande forbattring av
fastighetens varmesystem. Utfért av
WW Ror AB.

Spolning av fastighetens 2020 - 2021 Utfort av GG Hogtryckstjanst &

avloppsstammar Roérinspektion AB

Nytt gruppavtal bredband 2020

Malning trapphus Rédabergsgatan 2020 Alviks maleri

Fasadrenovering gatusidan 2020 Kumla Fasad AB

Beskdrning trad innergard 2020

Energideklaration 2019

Malning yttertak 2018

Nytt gruppavtal ip-tv 2018

Byte stuproér 2017

Elméatare, gruppavtal for el 2017

Rensning av vind 2016 Foreningen staddag

Spolning av fastighetens 2016

avloppsstammar

Nya lampor i trapphusen 2016

Ny toalettstol i kallaren 2016 Jensen Drift

Fiberinstallation/Bredband 2015 TMK Data / Ownit

Malning av tvattstuga 2014

Malning av ytterdorrar 2014

Malning av hiss pa Torsgatan 2014

Rensning av stuprannor och byte av 2013

utkastare pa Torsgatan

Byte av kod-dosor i entréer 2013

Byte av stamventiler 2012 AB Solvo VVS & ISOL

Malning kallare 2012 -2010 Utfort av styrelsen.

Radonmadtning 2012 -2013 Pasela miljésupport AB

Byte el och belysning: Vind 2012 - 2011

Byte av torkskap och torktumlare 2012

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.

Byte el och belysning: Kallare 2010

Utvandig malning av samtliga 2009

fénster

Renovering av fonster 2009

Drénering av innergard 2009

Installation av ny fjarrvarmeldggning 2002

Stambyte 1993
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Planerat underhall Ar
Fonster, renovering/malning 2023
Ytbehandling av samtliga 2023
entréportar
Byte Tvattmaskin W365H 2023
Besiktning vadringsbalkonger 2023
Malning Fonster gardssidan 2023
Malning Fonster gatusidan 2023
Byte av fastighetens elcentral 2023
Ytbehandling portar innergard 2023
Renovering av kallarfonster 2023
Malning Entrédérr, soprum 2024
Malning/rostskydd smide 2024
Vadringsbalkongerna
Slipa entrégolv 2024
Malning/rostskydd smide 2024
Smidesstaket
Kallare, malning av vaggar 2024
Renovering/omfargning Putsfasad 2025
gardssidan
Malning Golv Tvattstuga 2025
Ny gjutning Vadringsbalkongerna 2025
Byte Hisslinor 2025
Malning Fénsterddrrar 2025
Byte Hisstyrning 2025
Byte Hissmaskin 2025
Spolning fastighetens 2027
avloppstammar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
IPTV Ownit
Bredband via fibernat Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
Fastighetsforvaltning
Tvattstugebokning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Excelencia AB

Kone Hissar
Jensen Drift
Jensen Drift
Din Box AB

AB
AB
AB
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat med att omférhandla och sédnka kostnaden pa flera utav féreningens I6pande avtal.
Styrelsen fattade beslut om avgiftshojning fran och med januari 2023 for att mota 6kade kostnader pa I6pande
utgifter, underhall av fastigheten och stigande rantor.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 12 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 510 678 956 574
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 468 895 1627728
Finansiella intakter 690 613
Okning av kortfristiga skulder 0 93 749
1469 585 1722089
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1429 137 1957 889
Finansiella kostnader 43 357 78 547
Okning av kortfristiga fordringar 96 749 27 174
Minskning av langfristiga skulder 99 500 104 375
Minskning av kortfristiga skulder 86 687 0
1755 430 2 167 985
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 224 833 510 678
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -285 845 -445 896

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

.Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intékter 36% ningar
6% 6%

Kapital-
kostnader
3%

, ‘ Reparationer
Fastighetssk 5%
att/avgift '

5%

Hyror
15%

Arsavgifter
79% Taxebundna
kostnader
45%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Genomfort OVK for fastigheten.
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- Omfoérhandlat flera utav féreningens avtal for att forbattra villkoren, sdsom avtal gallande bredband, service av

hissar samt stadning.

- Genomgang av féreningens ekonomi tillsammans med ekonom fran SBC. Sammantagen analys har resulterat i
beslut om hojd avgift i féreningen pa 12 % fran och med 2023-01-01.

- Genomford besiktning av fastigheten i samband med byggnation av ny tunnelbanelinje.

- Nytt hyresavtal tecknat med Finare Fransar innovation Sverige AB, orgnr 559398-7711

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 49

Tillkommande medlemmar: 11
Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 614 614 614
Hyror/m2 hyresrattsyta 2163 2 106 2100 2 068
Lan/m? bostadsrattsyta 2523 2575 2 631 1522
Elkostnad/m? totalyta 110 65 34 68
Varmekostnad/m?2 totalyta 167 135 140 149
Vattenkostnad/m? totalyta 31 32 26 21
Kapitalkostnader/m2 totalyta 22 39 25 17
Soliditet (%) 0 0 0 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 -511 -2 444 102
Nettoomsattning (tkr) 1452 1439 1403 1439
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 009 0 0 244 009
Fond for yttre underhall 1362 346 867 033 -226 155 721 468
S:a bundet eget kapital 1606 355 867 033 -226 155 965 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3219723 -867 033 -285 239 -2 067 451
Arets resultat -106 206 -106 206 511 394 -511 394
S:a fritt eget kapital -3 325929 -973 239 226 155 -2 578 845
S:a eget kapital -1719575 -106 206 0 -1613 368
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -106 206
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 352 690
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -867 033
summa balanserat resultat -3 325 929

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 712 171
att i ny rakning 6verfors -2 613 758

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter *

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2022

1452 045
16 850
1468 895

-1178 114
-210 383
-40 639
-103 298
-1 532 435
-63 540
690

-43 357
-42 667
-106 206

-106 206

2021

1438 954
188 774
1627 728

-1748 228
-161 036
-48 625
-103 299
-2 061 188
-433 460
613

-78 547
-77 934
-511 394

-511 394

*periodiseringsfel i bokslutet 2021 har rantekostnaden bokats till ett storre belopp, detta har dragits av under 2022

vilket gor att rantekostnaden 2022 blir lagre.
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida9av 16

2022-12-31

2 937 643
0
2 937 643

2 937 643

96 806
266 312
363 118

6 522

6 522

369 640

3 307 283

2021-12-31

3 040 941
0
3 040 941

3 040 941

30
552 184
552 214

6522

6 522

558 736

3599677
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009
Fond for yttre underhall Not 11 1362 346
Summa bundet eget kapital 1606 355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3219723
Arets resultat -106 206
Summa fritt eget kapital -3 325 929
SUMMA EGET KAPITAL -1719 575
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4220418
Summa langfristiga skulder 4220418
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 558 050
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 70 458
Skatteskulder 3 655
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 174 277
intakter

Summa kortfristiga skulder 806 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 307 283
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244 009
721 468
965 477

-2 067 451
-511 394
-2 578 845
-1613 368
4319918
4319918
558 050
110110
5161

219 806
893 127

3599 677
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och
momsredovisning har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1162 232 1162 232
Hyror lokaler 218 441 212 661
Elintdkter moms 54 417 60 442
Overlatelse/pantsattning 16 905 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 3570
Oresutjamning 49 49
1452 045 1438 954
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 173 735
Aterbaring forsakringsbolag 12 650 0
Ovriga intakter 4200 15 039
16 850 188 774
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 005 43 606
Fastighetsskotsel bestallning 3154 24 391
Snoérojning/sandning 0 13 500
Stadning entreprenad 55 036 57 132
Mattvatt/Hyrmattor 3073 2975
OVK Obl. Ventilationskontroll 70 438 0
Hissbesiktning 4 186 9579
Myndighetstillsyn 0 1038
Gemensamma utrymmen 1603 0
Gard 2 982 5608
Serviceavtal 21643 18 685
Forbrukningsmateriel 1058 140
209 178 176 654
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 38438
Tvattstuga 1985 16 034
Sophantering/atervinning 0 9025
Entré/trapphus 4931 0
Las 0 1547
VVS 16 563 91753
Varmeanldggning/undercentral 0 84 475
Elinstallationer 44 333 2208
Hiss 6413 26 751
Fasad 0 9250
Skador/klotter/skadegérelse 0 6 820
Vattenskada 0 326 549
74 225 612 850
Periodiskt underhall
VS 0 95 350
Varmeanldaggning 0 114 555
Fasad 0 16 250
0 226 155
Taxebundna kostnader
El 220 175 130 482
Véarme 333535 269 817
Vatten 60 996 62 901
Sophdmtning/renhallning 97 465 78 619
Grovsopor 0 4084
712 171 545 903
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 985 58 321
Kabel-TV 0 13 440
Bredband 53 760 40 320
104 745 112 081
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 795 74 585
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1178 114 1748 228

Sida 12 av 16

Brf Eken nr 8
702000-4417



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1691 0
Tele- och datakommunikation 4485 791
Juridiska atgarder 35 126 0
Inkassering avgift/hyra 1454 0
Revisionsarvode extern revisor 29 875 31438
Foreningskostnader 4308 0
Styrelseomkostnader 0 13 000
Fritids- och trivselkostnader 563 570
Forvaltningsarvode 94 386 94 036
Administration 30 833 5658
Konsultarvode 7 663 15 543
210 383 161 036
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31 000 37 000
Sociala kostnader 9 639 11625
40 639 48 625
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 70 036 70 036
Forbattringar 33 262 33263
103 298 103 299

Sida 13 av 16

Brf Eken nr 8
702000-4417



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5703 738 5703738
Utgaende anskaffningsvéarde 5703 738 5703 738
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 662 797 -2 559 498
Arets avskrivningar enligt plan -103 298 -103 299
Utgaende avskrivning enligt plan -2 766 095 -2 662 797
Planenligt restvarde vid arets slut 2 937 643 3 040 941
| restvardet vid arets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 660 000 20 397 000
Taxeringsvarde mark 63 403 000 53 355 000
88 063 000 73 752 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 85 600 000 71 400 000
Lokaler 2 463 000 2 352 000
88 063 000 73 752 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -108 287 -108 287
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 16 143 19 001
Momsavrakning 31858 11135
Klientmedel hos SBC 217 869 408 137
Fordringar 0 17 892
Rantekonto hos SBC 442 96 019
266 312 552 184
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Villkors-
andringsda
g
2030-06-30
2023-04-30
2024-12-01
2026-10-30

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 721 468 1375329
Reservering enligt stadgar 867 033 518 467
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -226 155 -1172 328
Vid arets slut 1362 346 721 468

Not

12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 1,490 % 1935 625 2 035125
Handelsbanken 1,520 % 458 550 458 550
Handelsbanken 0,770 % 945 500 945 500
Handelsbanken 1,010 % 1438793 1438793
Summa skulder till kreditinstitut 4778 468 4 877 968
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -558 050 -558 050
4220 418 4319918
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 280 968 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5032 100 5032 100

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 74 000
Sociala avgifter 10 900 23250
Ranta 2920 3549
Avgifter och hyror 125 457 119 007

174 277 219 806
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Rikard Malmi Josephine Ingemarsson
Ordférande Sekreterare

Victor Pettersson Axel Sundqvist

Kassor Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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